MITRASLIVING 1

Immobilien Nachrang Anleihe / 7,125% / 2024-2030

Mittelfristig investieren und vom MITRAS Investment Circle profitieren.

Der MITRAS Investment Circle er6ffnet Investoren direkten Zugang zu herausragend
attraktiven, nachhaltigen und umweltfreundlichen Immobilieninvestments.

Im Einkauf liegt der Gewinn!

WICHTIGE HINWEISE: Eine Veranlagung in Schuldverschreibungen ist mit Risiken, insbesondere dem Risiko
eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals, verbunden.

www.mitras-living1-anleihe.at

IMMOBILIENINVESTMENT



NAME MITRAS Livingl-Immobilien Nachrang Anleihe

ISIN ISIN ATOO0OOA3C6H1

ZINSSATZ 7125% p.a.

LAUFZEIT 01.06.2024 bis 31.05.2030
MINDESTZEICHNUNG €15.000,- / Stiickelung zu € 1.000,-

ZEICHNUNGSZEITRAUM 4 Wochen

WICHTIGE HINWEISE: Eine Veranlagung in Schuldverschreibungen ist mit Risiken, insbesondere dem Ri-
siko eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals, verbunden. Fiir weitere Informationen zum Gewinn-
freibetrag sowie ob tatsdichlich ein Anspruch besteht, kontaktieren Sie bitte Ihre Steuerberatung. Fiir die
Celtendmachung des Gewinnfreibetrags sind jeweils die Anleiheglédubiger:innen verantwortlich und iiber-
nimmt die Emittentin daftir keine Gewdhr.
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Mit der MITRAS Livingl-Immobilien Nachrang Anleihe 7125% bieten wir Ihnen die Mdéglichkeit, in eine mit-
telfristige Anlage mit attraktiver Renditmaoglichkeit und regelmaRig vorgesehenen Zinszahlungen zu inves-
tieren. MITRAS Immobilieninvestment ist ein Projektentwicklungs- und Dienstleistungsunternehmen fiir
hochwertige Immobilienentwicklung und ist seit 2 Jahrzehnten erfolgreich am Markt tatig.

MITRAS Immobilien Investment arbeitet zielorientiert, kostenbewusst und professionell. Technologische
Neuerungen, Wohntrends und Nutzungsbedirfnisse werden bei der Gebaudekonzeption beriicksichtigt.
Eine transparente Arbeitsweise ist selbstverstandlich und hohe Zuverldssigkeit oberste Pramisse!

Ihr Investment tragt dazu bei, umweltfreundliche Immobilien zu schaffen und bezahlbarem Wohnraum in
Osterreich zu unterstiitzen.

Durch die Zeichnung der Anleihe kdnnen bestimmte Unternehmer auRerdem von steuerlichen Vorteilen pro-
fitieren, wie dem Gewinnfreibetrag gemaR §10 EStC und der Nutzung als Wertpapierdeckung fiir Pensions-
rickstellungen gemdR §14 EStG, jeweils abhdngig von Ihren individuellen finanziellen Verhaltnissen und
zukiinftigen gesetzlichen Anderungen.

WICHTIGE HINWEISE: Die steuerliche Lage héngt von den individuellen Begebenheiten ab. Die Zuhilfenahme eines
Steuerberaters wird dringend empfohlen.




Realisierte
Immobilienprojekte

Projektvolumen bisher
umgesetzt

WICHTIGE HINWEISE Datenbasis: Ende 2023. Die Zahlenangaben beziehen sich auf die Vergangenheit
und sind kein verldsslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Eine Veranlagung in Schuldverschreibun-

gen ist mit Risiken, insbesondere dem Risiko eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals, verbunden.
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Wohneinheiten

72.792 m*

Wohnnutzflache

129.596 m?

Grundstiicksflache
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ZINSSATZ

LAUFZEIT
MINDESTZEICHNUNG

ANLEIHENVOLUMEN

ART DER ANLEIHE

ZEICHNUNGSZEITRAUM
EMISSIONSKURS

AGIO

ZINSZAHLUNG

RUCKZAHLUNG
GEWINNFREIBETRAG

PENSIONSRUCKSTELLUNG

EMITTENTIN

VERWAHRUNG

ZAHLSTELLE

MINDESTZEICHNUNG

WEITERE INFOS

MITRAS Living1-Immobilien Nachrang Anleihe
ISIN ATOO00A3C6EH1

7125% p.a.

01.06.2024 bis 31.05.2030

€15.000,- / Stiickelung zu €1.000,-

€ 1,99 Mio.

Nachrangige, verzinsliche und auf Inhaber:
in lautende Teilschuldverschreibung

4 \Wochen
100
5%

Halbjahrlich im Nachhinein, jeweils zum 31.05. sowie 30.11.
eines Kalenderjahres (erstmalig am 30.11.2024)

100% am Ende der Laufzeit

Berechtigt Unternehmer zur Beriicksichtigung
des Gewinnfreibetrags nach §10 EStG

Mitras Property GmbH

Sammelverwahrung bei der 0OeKB CSD GmbH, die
Anleihe wird auf ihr Wertpapierdepot eingebucht

Baader Bank

€15.000,- / Stiickelung zu € 1.000,-

www.mitras-livingl-anleihe.at




Fiir weitere Informationen zum Gewinnfreibetrag sowie ob tatsdchlich ein Anspruch besteht,
kontaktieren Sie bitte Ihre Steuerberatung. Fiir die Geltendmachung des Gewinnfreibetrags sind
Anleihegldubiger:innen selbst verantwortlich und libernimmt die Emittentin daftir keine Gewdhr.
Diese Information dient ausschlief3lich Werbe- und Informationszwecken. Diese Information ist
unverbindlich und stellt weder ein Angebot zum Kauf oder zur Zeichnung noch eine Anlageemp-
fehlung dar und ersetzt keine Anlageberatung.

1. Keine Prospektpflicht: Diese Anleihe wurde ohne Prospektpflicht begeben. Das nach §4 AltFG
in Verbindung mit der Alternativfinanzierungs-Informationsverordnung erstellte und gepriifte
Informationsblatt ist auf der Website der Emittentin (www.mitras-living1-anleihe.at) abrufbar.

2. Mangelnde Transparenz: Aufgrund des Fehlens eines Prospekts kénnen Anleger méglicherweise
nicht alle erforderlichen Informationen (iber die Anleihe, den Emittenten und die zugrunde liegen-
den Immoabilienprojekte erhalten. Dies kann zu einem Mangel an Transparenz und einem erhGhten
Risiko fiihren.

3. Eingeschriinkter Schutz: Anleger von Anleihen, deren Emission nicht der Prospektpflicht unter-
liegt, kénnen méglicherweise nicht den gleichen rechtlichen Schutz genief3en wie Anleger von An-
leihen mit Prospektpflicht. Dies kann bedeuten, dass sie im Falle von Streitigkeiten oder Proble-
men weniger rechtliche Mdglichkeiten haben.

4, Potenzielle Verluste: Investitionen in Anleihen, deren Emissionen nicht der Prospektpflicht
unterliegen, kénnen mit einem erhéhten Risiko verbunden sein, einschliefllich des Risikos von
Zahlungsausfiillen. Anleger sollten sich bewusst sein, dass sie ihr investiertes Kapital zur Ginze
verlieren kénnen.

5. Unvollsténdige oder ungenaue Informationen: Da Dokumentation nur eingeschrinkt vorhan-
den sind, kénnen Anleger mdglicherweise nicht alle relevanten Informationen liber die Anleihe
und ihre Risiken erhalten. Dies kann dazu fiihren, dass Anleger unvollsténdige oder ungenaue
Informationen erhalten, die ihre Investitionsentscheidungen beeintriichtigen kénnen.

Es ist wichtig, dass Anleger sich dieser Risiken bewusst sind und sich vor einer Investition in An-
leihen, deren Emission nicht der Prospektpflicht unterliegt, eingehend liber die spezifischen Merk-
male und Risiken informieren. Es kann auch ratsam sein, professionelle Beratung in Anspruch zu

nehmen, um die Risiken besser zu verstehen und eine fundierte Entscheidung zu treffen.




Darum investieren

MITTELFRISTIGE LAUFZEIT -

ATTRAKTIVE RENDITEMOGLICHKEIT - BEREITS AB 15.000 EURO
m halbjahrliche Zinszahlungen

m Moglichkeit regelmaflige und stabile Ertrage fiir Anleger zu generieren

m Zur Beimischung in ein ausgewogenes Investment-Portfolio

ZERTIFIZIERTES NACHHALTIGES

FINANZPRODUKT

Jedes Investment tragt zur Schaffung von umweltfreundlichen Immobilien sowie leist-
barem Wohnraum in Osterreich bei.

DIVERSIFIKATION
Durch Investitionen in Immobilienanleihen kénnen Anleger ihr Portfolio diversifizieren
und ihr Risiko streuen, da sie eine alternative Anlageklasse zu Aktien und anderen An-
lageformen darstellen.

INFLATIONSSCHUTZ
Die Anleihe investiert ausschlieRlich in Immobilien. Diese Sicherheit, die hinter der An-
leihe steht, gewdhrt einen gewissen Inflationsschutz.

ZWECKBESTIMMUNG DER ANLEIHE

Primare Verwendung fiir:

m mogliche Immobilien-Akquisitionen (Liegenschaften);

m Bau der Projekte - bestehendes Portfolio;

m Konzeption und Entwicklung von Bauprojekten;

m Optimierung bestehender Finanzierungen;

m Erwerb von Unternehmensbeteiligungen, die der Expansion des
Geschadftsmodells dienen

Entsprechend den Prozessleitlinien und Projektkriterien gemdf3 Mitras Sustainability Framewaork

WICHTIGE HINWEISE: Es ist jedoch wichtig zu beachten, dass Investitionen in Immobilienanleihen auch
mit Risiken verbunden sind, einschlief3lich Zinsrisiken, Bonitdtsrisiken und Marktrisiken insbesondere
dem Risiko eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals. Es ist daher ratsam, sich vor einer Investition
eingehend (iber die spezifischen Merkmale und Risiken der Anleihe zu informieren und gegebenenfalls
professionelle Beratung in Anspruch zu nehmen.



Wie die Regierung gegen
die Krise vorgehen will

Wohnbau-Paket der Regierung = i

Eckpunkte

1 Milliarde Euro fiir 25.000 geforderte Wohnungen
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10.000 10.000 5.000
neue neue Sanierungen
Eigenheime Mietwohnungen

m Unterstiitzung der Lander bei Vergabe
giinstiger Wohnbaudarlehen

m Erstes Eigenheim: Entfall der Grundbucheintrags-
gebiihr sowie der Pfandrechtseintragungsgebiihr

Quelle: Bundesregierung

»Ich habe in meinem Osterreichplan bis 2030 das Ziel

festgelegt, dass wir die Eigentumsquote von 48 auf 60

Prozent steigern miissen, so Nehammer ...




SUSTAINABLE £ &
DEVELOPMENT =m"ALS

Die Nachhaltigkeitsstrategie von MITRAS basiert auf den Sustainable
Development Goals (SDGs) der Agenda 2030 der Vereinten Nationen so-
wie den dsterreichischen und europdischen Klimazielen.

ENERGIEEFFIZIENZ UND KLIMASCHUTZ
Reduzierung des Energieverbrauchs von Gebduden durch den Einsatz effizienter Tech-
nologien und erneuerbarer Energiequellen, um Treibhausgasemissionen zu minimieren.

RESSOURCENSCHONUNG UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Forderung von Materialien, die aus erneuerbaren oder recycelten Quellen stammen, so-
wie die Reduzierung von Abfdllen und die Wiederverwendung von Baumaterialien, um
die Ressourcen zu schonen und die Umweltbelastung zu minimieren.

BIODIVERSITAT UND OKOLOGISCHE INTEGRATION

Integration von Grinfldchen, biologischer Vielfalt und natiirlichen Lebensrdaumen in Bau-
projekten, um die Umwelt zu schiitzen und das Wohlbefinden von Menschen und Tieren
zu fordern.




NACHHALTIGE STADTE UND GEMEINDEN

Forderung der Entwicklung von lebenswerten Stdadten und Gemeinden durch die Schaf-
fung von hochwertigem Wohnraum und attraktiven Freifldchen. Verdichtungsmallnah-
men werden bevorzugt, um wertvolle Bodenfldachen zu schonen. Dachbegriinungen tra-
gen zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

SOZIALE VERANTWORTUNG

Berlicksichtigung der Bedurfnisse und Interessen der Gemeinschaften, in denen gebaut
wird, sowie Forderung von barrierefreiem und erschwinglichem Wohnraum, um soziale
Gerechtigkeit und Teilhabe zu gewahrleisten.

WASSER- UND ABWASSERMANAGEMENT
Implementierung von Technologien zur effizienten Nutzung von Wasserressourcen und
zur Behandlung von Abwadssern, um die Wasserverschmutzung zu reduzieren und die
Verfligbarkeit von sauberem Trinkwasser zu sichern.

INNOVATION UND TECHNOLOGIE
Forderung von Forschung und Entwicklung neuer Bautechnologien sowie die Integration
von digitalen Lésungen wie Building Information Modeling (BIM) zur Optimierung von
Planung, Bau und Betrieb von Gebduden.

Die Umsetzung dieser Nachhaltigkeitsziele erfordert eine enge Zusammenarbeit zwischen Regierungen,
Unternehmen, Planern, Architekten und der Zivilgesellschaft. Durch gemeinsame Anstrengungen kénnen
wir eine Bauindustrie schaffen, die nicht nur wirtschaftlich rentabel ist, sondern auch langfristic Umwelt-

und Sozialstandards erfiillt.




© INVESTIEREN SIE IN IHRE ZUKUNFT

MITRAS IMMOBILIEN
INVESTMENTGESELLSCHAFT MBH

Technologiestralle 6, 2722 Weikersdorf
T: +43 2638 20777, office@mitras.at

www.mitras.at
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